2003. EVI CXXXIIl. TORVENY A TARSASHAZAKROL.
Hatalyos: 2025.01.15-t6l

Az Orszaggylilés a tarsashaztulajdon létesitése és biztonsagos fenntartasa, a tarsashazak szabalyszer,
szakszer(l és biztonsagos mikodése, valamint a tulajdonosok érdekeinek érvényesitése érdekében a
kovetkez6 torvenyt alkotja:
I. FEJEZET

ALAPVETO RENDELKEZESEK
A tarsashaz
1.8 (1)
(2) Az éplilet tartoszerkezetei, azok részei, az épulet biztonsagéat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos
céljat szolgald éplletrész, éplletberendezés és vagyontargy akkor is kézos tulajdonba tartozik, ha az a
kulon tulajdonban all6 lakason vagy nem lakas céljara szolgald helyiségen belil van.
@)
2.8
3. 8 (1) A tarsashaz tulajdonostarsainak kézossége (a tovabbiakban: kozdsség) az altala viselt k6z6s név
alatt az éplulet fenntartasa és a kdzos tulajdonnal kapcsolatos Ugyek intézése soran jogokat szerezhet és
kotelezettségeket vallalhat, 6nalléan perelhet és perelhet6, gyakorolja a kézds tulajdonnal kapcsolatos
tulajdonosi jogokat, viseli a kdzos tulajdon terheit. A perbeli cselekvéképesség a kdzds képviselbt (az
intézébizottsag elnodkét) illeti meg. A tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes
rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatélytalan.
(2
(3) A kbzosség egészét terhelb kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk — vagy a
szervezeti-mikoddési szabalyzatban ettél eltéréen meghatarozott mérték — szerint felelnek az egyszeri
(sortartasos) kezesség szabdlyai szerint.
4. 8 (1) A lakasra vonatkoz6 rendelkezéseket — e torvény eltéré rendelkezésének hianyaban — megfeleléen
alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgéalo helyiségre.
(2) E torvény rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgald helyiségekbdl allo
minden egyéb éplletre, amelyben a nem lakés céljara szolgalo egyes helyiségek a tulajdonostarsak kilon
tulajdondban, mas részei a tulajdonostarsak k6zos tulajdonaban vannak.
4/A. 8° A tarsashaztulajdonnal kapcsolatban a Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit
az e térvényben nem szabalyozott kérdésekben kell alkalmazni.

A TARSASHAZ ALAPITASA, ALAPITO OKIRAT

5.8 (1) Tarsashazat fennalld vagy felépitendd éplletre lehet alapitani, ha abban legalabb két, kilon
tulajdonként bejegyezhet6 lakas, illetéleg nem lakas céljara szolgald helyiség van, vagy alakithato ki.

(2) A tarsashéazat az ingatlan valamennyi tulajdonostarsa vagy az ingatlan tulajdonosa, mint egyszemélyi
alapitd, alapité okiratban kifejezett alapitasi elhatarozdssal létesithet.

(3) Az alapité okiratban a kildn tulajdonban allé lakasra, illetéleg a kiilén tulajdonban allé nem lakas céljara
szolgalo helyiségre a tulajdonostarsak javara elévasarlasi, elébérleti jog létesithetb.

(4) A (3) bekezdés szerinti elévasarlasi, elébérleti jogot megelézi a lakas, illetbleg a nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasara, valamint az elidegenitésére vonatkozd kilon jogszabalyok eltérd
rendelkezése.

(5) Az alapitashoz a tarsashaztulajdonnak az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése is sziikséges. Az
alapito okiratot az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

6. 87 (1)® A tarsashaztulajdon foldrészletre, illetve meglevd éplletre vald bejegyzésének feltétele, hogy az
ingatlan-nyilvantartdsban feltintetett jogokat toroljék, vagy az érdekeltek megegyezzenek abban, hogy
azok a tarsashazza torténé atalakitas utan mely ingatlanokat fogjak terhelni.

(2)° Ha — a jogszabalyon alapuld elévasarlasi jog kivételével — az adott ingatlanra vonatkozoéan elévasarlasi
jog all fenn, agy az eldévasarlasi jog jogosultjat a tulajdonos — tébb tulajdonostars esetén a tulajdonostarsak
egylttesen — irasban felhivja annak érdekében, hogy nyilatkozzon arrél, hogy a tarsashazza torténd
atalakitast kdvetéen mely Ujonnan létrejové ingatlanokra kivanja az el6vasarlasi jogat fenntartani. Ha a
felhivas kozlésétdl szamitott harmincnapos jogvesztd hataridén belll az elévasarlasi jog jogosultia a
felhivasra nem ad irasbeli valaszt vagy az altala adott irasbeli valasz alapjan az elévasarlasi jog
atjegyzésével érintett, Ujonnan létrejové ingatlanok nem azonosithatéak be egyértelmien, akkor a
tarsashéaztulajdon (1) bekezdés szerinti ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése az elévasarlasi jog jogosultjanak
nyilatkozata, illetve a vele tortént (1) bekezdés szerinti megegyezés nélkil is kérheté abban az esetben, ha
az elévasarlasi jog valamennyi Ujonnan létrejové 6nallé ingatlanra bejegyzésre kerdl.

(3) Arrdl a tényrél, hogy az elévasarlasi jog jogosultja a 30 napos jogvesztd hataridén belll nem tett a (2)
bekezdés szerinti feltételeknek megfelel nyilatkozatot, kézokiratba vagy ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos
altal ellenjegyzett magénokiratba foglalt nyilatkozattal a tulajdonos, illetve a tulajdonostarsak az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras soran nyilatkoznak.
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7. 81° (1) Tarsashaz felépitendd épliletre Ggy alapithatd, hogy a foldrészlet tulajdonosa vagy valamennyi
tulajdonostarsa az alapitasi szandékot alapité okiratba foglalja, és az elézetes alapitas tényét az ingatlan-
nyilvantartasban a féldrészlet tulajdoni lapjara bejegyzik.

(2)'2 A bejegyzett alapitas ténye kihat arra is, aki késébb az ingatlanra nézve jogot szerez.

(3) Az éplilet felépitését kdvetden kérhetd a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzése. Ha a
felépult épllet nem felel meg az (1) bekezdés szerinti alapité okiratban foglaltaknak, a tarsashaz ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez az alapito okirat megfelel6 modositasa sziukséges.

8.8 (1) A kozos tulajdonnak tarsashaztulajdonna valo atalakitasat barmelyik tulajdonostars kérelmére a
bir6sag is elrendelheti. Az alapit6é okiratot ilyenkor a bir6sagi hatarozat poétolja.

(2) Tobb éplletbdl allé tarsashaz esetén az egy vagy tobb épiletben levé lakasok tulajdonosainak —
tulajdoni hanyad szerinti — tobbsége kérheti a bir6sagtél onallé tarsashaz alapitasat, ha az nem sérti a
megmarado tarsashaz tulajdonosainak méltanyos érdekét.

(3) A keresetlevélhez mellékelni kell az alapito okirat, illet6leg az alapito okiratok tervezetét és a szikséges
hat6sagi engedélyt.

9. 8 Az alapit6 okiratban meg kell hatarozni:

a) a kulon tulajdonba kerul6 lakasokat, nem lakas céljara szolgalo helyiségeket,

b) a k6zds tulajdonban allo épulletrészekbdl és a foldrészletbdl az egyes tulajdonostarsakat megilleté — a
kilén tulajdonba kertlé lakashoz tartozo — tulajdoni hanyadot és ezek meghatarozasanak maédjat,

¢) a kdzds tulajdonba kerll6 éplletrészek felsorolasat,

d) az ingatlan-nyilvantartas szabalyai altal megkivant egyéb adatot, jogot és tényt,

e) a kozosség kozds nevét, amely egyéb megjeldlés hianyaban a tarsashdz cime, a tarsashaz
megjeldléssel egyiitt.

AZ ALAPITO OKIRAT MODOSITASA™®

10. 8™ (1) Az alapité okirat médositasdhoz — ha e torvény masként nem rendelkezik — valamennyi
tulajdonostéars hozzajarulasa sziikséges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlantgyi hatosagnak.

(2) Az 1. 8§ (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy kivételével a kdzos tulajdonnal
kapcsolatos elidegenités jogat a k6zosség gyakorolhatja,

a) ha az ingatlanrész 6nallé ingatlanként kialakithato, vagy

b) ha az ingatlanrésszel a meglévé kilon tulajdon targya bévithet6,

és az alapitd okirat modositasaval a tulajdonostarsak 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
kétharmados tobbsége egyetért.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a kdzgyllési hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostarsakat a kozos képvisel§ (intézébizottsag elndke) részére — a hatarozat meghozatalatol
szamitott 60 napon belll — térténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e az e térvényben
meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett kozgyUlési hatarozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozd kézds
tulajdoni hanyadok megallapitasarél. A hatarozat az ingatlan-nyilvantartadsba bejegyzésre alkalmas okirat,
ha a kisebbségben maradt tulajdonostarsak

a) az abban meghatarozott hataridén beldl irasbeli nyilatkozatot nem tesznek,

b) nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivannak élni,

c) nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval élni kivannak, de a 42. § (1) bekezdésében meghatarozott
hataridén belll a keresetet nem inditjak meg,

d) keresetet inditanak, de a felperes a keresetlevélben nem kéri a kdzgyllési hatarozat végrehajtasanak
felfiggesztését, vagy

e) keresetet inditottak, de a felperes keresetlevélben foglalt, a kdzgylilési hatarozat végrehajtasanak
felfliggesztése iranti

ea) kérelmét a birésag jogerbsen elutasitotta, vagy

eb) kérelme alapjan a hatarozat végrehajtasanak felfliggesztését a birdésag elrendelte, de a per jogerésen
lezarult, és a birésag a hatarozatot nem helyezte hatalyon kival.

(5) Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a kozos képviselének vagy az intézdbizottsag elnokének irasban
nyilatkoznia kell a (4) bekezdés a)-e) pontja szerinti feltételek teljestlésérdl. A bejegyzési kérelemhez
csatolni kell a kisebbségben maradt tulajdonostarsak (4) bekezdés b) pontja szerinti nyilatkozatat, ha az
rendelkezésre all. A bejegyzési kérelemhez a (4) bekezdés d) pontja szerinti esetben csatolni kell a
keresetlevelet, a (4) bekezdés e) pont ea) alpontja szerinti esetben a hatarozat végrehajtdsanak
felfliggesztése iranti kérelmet elutasitd végzést, a (4) bekezdés e) pont eb) alpontja szerinti esetben pedig
a per jogerds befejezését alatamasztd hatarozatot.

(6) A (3)-(4) bekezdés szerinti hatarozatot kozokiratba vagy lgyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(7) A kozgytlilés hatarozata alapjan — ha az (1)—(2) bekezdésekben meghatarozott feltételek egyike sem all
fenn — barmely tulajdonostars kérheti a birésagtél, hogy a kézos tulajdonban &ll6 olyan éplletrészre, amely
0ndllo ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevé kildn tulajdon targya bdvithetd, megsziintesse a
k6zo6s tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti.



(8) A (2) bekezdésben meghatarozott szavazati arany alkalmazand6 az alabbiak vonatkozasaban is:

a) a (2) bekezdés szerinti elidegenitéssel kapcsolatban megvaldsulé olyan épitési munkdhoz valo
hozz4jarulas, amely érinti az 1. § (2) bekezdésében meghatérozott kozos tulajdont, és amely az alapitd
okirat médositasat igényl6 allapot megteremtését célozza, valamint

b) az alapitdé okiratnak a (2) bekezdés szerinti elidegenitéssel kapcsolatban megvalosuld épitkezés
eredmeényeként sziikségessé valé modositasa.

ALAPITO OKIRAT LETREHOZASANAK ES MODOSITASANAK KOzZOS SZABALYA'

11. 8% Az alapit6 okiratot és annak maddositasat kozokiratba vagy lgyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Alakulé kézgylilés

12. 8 ()Y’ Az alakul6 kozgy(lés hataroz a tarsashaz kdzos képviseldjének vagy — a kozos képvisel6 helyett
— intézébizottsaga elndkének és tagjainak, valamint sziikség esetén a szamvizsgald bizottsag tagjainak
megvalasztasarol, valamint a fizetési szamla megnyitasarol.

(2) Az alakulo kozgyulést barmely tulajdonostars vagy az épittetd hivhatja ossze.

(3) Az alakulé kozgydlést az alapitd okirat alairasat kévetd hatvan napon bellil meg kell tartani. Ezt
kovetben a tulajdonostarsak — a tarsashaztulajdon ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzésétél fiiggden —
gyakorolhatjak azokat a jogokat és viselhetik azokat a terheket, amelyek a k&6zdsséget megilletik és
terhelik.

A SZERVEZETI-MUKODES| SZABALYZAT

13. 88 (1) A kozOsség szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozds koltség viselésének
szabalyait a k6zdsség szervezeti-mikodési szabalyzataban kell megallapitani.

(2) A szervezeti-mikddési szabalyzatnak — e térvény keretei kozott — tartalmaznia kell:

a) a tulajdonostars kilon tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kilén tulajdonon beldl nem mérheté
kozlizemi és mas szolgaltatdsok dijanak elszamolasara és megfizetésére,

b) a kdz0s tulajdon fenntartasara, ezen belll

— a kdzos koltség viselésére és a koltség-hatralékok megfizetésére,

— feltjitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara,

c) a tarsashazi lak6épulet hazirendjére,

d) a kdzgydlés, illetbleg a részkozgylilés hataskorére és eljarasara,

e) a k6zos képviseld vagy az intézébizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladataira,

f) a szamvizsgalo bizottsag, ennek hianyaban a kozdsség ellenérzési jogkorére, feladataira

vonatkozé részletes szabalyokat.

(3) A legfeljebb hatlakasos tarsashaz kdzdssége donthet arrdl, hogy szervezetére és miikddésére az e
torvényben meghatarozott rendelkezéseket alkalmazza. Ha a kozosség ilyen hatarozatot nem hoz, e
torvénynek a szervezeti-mikodési szabdlyzatra, a kozgyllésre, a kozOs képviselbre, illetbleg az
intézébizottsagra és a szamvizsgald bizottsagra vonatkozé rendelkezései helyett a Ptk. k6zds tulajdonra
vonatkozé szabalyait kell alkalmazni.

14. 8 (1) A szervezeti-mikodési szabalyzatot a k6zosség az alakuld kézgyilésen — de legkésébb az azt
kovetd hatvan napon belll megtartott kbzgyllésen — az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszeri
szavazattobbségi hatarozataval allapitja meg.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatérozat ugy is meghozhatd, hogy a kdzds képvisel§ vagy az
intézdbizottsag elndke felhivasara az irasbeli hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak.
Az irasbeli szavazas eredményét a kozds képvisel6 vagy az intézébizottsag elndke — a szavazasra
megjeldlt hataridét kdvetd nyolc napon belul — kételes a tulajdonostarsakkal irdsban kozolni.

(3) A szervezeti-mikodési szabalyzat tervezetét a kozgyilés megtartasat, illetéleg az irasbeli szavazasra
kit(izott hataridét megel6z6 tizenét munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kildeni.

(4) Ha a (2) bekezdésben emlitett irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével
rendelkezd tulajdonostarsak modositd javaslatot tesznek, a kozos képvisel6 vagy az intézébizottsag elnoke
az (1) bekezdeésben elirt hataridon belul a kozgyllést koteles 6sszehivni.

15. 819 A kOzbsség — a 14. §- ban meghatarozottak szerint — a szervezeti-m{ikodési szabalyzatot barmikor
maodosithatja. A szervezeti-mikddési szabalyzatot, illetve annak médositasat a k6zdsség 15 napon belul az
ingatlantgyi hatésagnak annak okirattarba helyezése céljabdl benyuijtja.

Il. FEJEZET
JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN

A kulon tulajdonnal kapcsolatos
jogok és kotelezettségek
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16. 8 A tulajdonostarsat kilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése
és a rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi tulajdonostars joga és
torvényes érdeke sérelmével.

17. 8%° (1) A szervezeti-mikodési szabalyzat

a) meghatarozza a kulén tulajdonban 1évé lakas hasznalatanak, hasznositdsanak szabalyait a lakéépilet
rendeltetésének megfeleléen;

b) ha a lakéépllet kilon tulajdonban &ll6 nem lakas céljara szolgélé helyiségében a szerencsejaték
szervezésérdl szolo torvény hatalya ala tartozo, illetéleg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra iranyuld
tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexualis terméket és segédeszkdzt kivannak arusitani vagy
forgalmazni, a lakdépulet rendeltetésének megfeleléen megtilthatia a nem lakas céljara szolgalo helyiség
haszndlatat és hasznositasat vagy meghatarozhatja hasznalatanak és hasznositasanak szabalyait.

(2) A szervezeti-miikddési szabalyzatban a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara
torténd hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgalé helyiségben folytathato
tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok — amelyek nem lehetnek e térvény rendelkezéseivel
ellentétesek vagy annal szigorubbak — a hasznalat jogcimétél fliggetlenil a mindenkori hasznalo részére is
kotelezbek.

(3)* A telepllési (Budapesten a keriileti, illetve a févarosi 6nkormanyzat altal kozvetlenill igazgatott terdilet
tekintetében a févarosi) 6nkormanyzat varosképi vagy kereskedelmi szempontok alapjan — az épitéstigyi,
illetve a kereskedelmi jogszabdlyokkal 6sszhangban — rendeletben meghatarozhatja a nem lakas céljara
szolgald helyiség hasznélatanak, hasznositasanak, illetve ezek megvaltoztatasanak madjat, feltételeit.

18. 8% (1) A lakéépulet kilon tulajdonban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségének megvaltoztatott
hasznéalatdhoz — a (3) bekezdés a) pontjdban foglalt kivétellel, illetve a (3) bekezdés b) pontja szerinti
eltéréssel — a kozgyllés hozzajarul6é hatarozata nem szikséges.

(2) Ha a lakéépulet kilon tulajdonban &ll6 nem lakas céliara szolgald helyiségének megvaltoztatott
hasznélata jogszabalyban meghatarozott telepengedély-koteles tevékenységhez vagy kizardlag Uzletben
forgalmazhat6 termék (Uzletktteles termék) forgalmazasara szolgald Uzlet Uzemeltetésére jogositd
mikodési engedélyhez kotott tevékenységhez szikséges, a hatdsag az engedélyrél a (3) bekezdés szerinti
— hataridében meghozott — kdzgyilési hatarozat figyelembevételével dont, feltéve, hogy a hatarozatban
foglaltak az engedélyezés soran alkalmazando jogszabalyokat nem sértik.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a hatésag felhivasara a kdzgyillés — harmincnapos hataridén belll
meghozott — hatarozattal

a) a 17. 8§ (1) bekezdés b) pontjaban foglalt feltételek fennalldsa esetén — a szervezeti-miikddési szabalyzat
rendelkezéseivel és az erre vonatkozo kulon jogszabalyokkal dsszhangban — megtilthatjia a kilon
tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalata, hasznositasa modjanak megvaltoztatasat,
vagy meghatarozhatja hasznalatanak és hasznositasanak feltételeit,

b) a lakhatds nyugalma — igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakokornyezetet veszélyeztetd mas
tevékenység megel6zése — érdekében a hasznalat, hasznositds médjanak megvaltoztatasat megtilthatja
vagy ahhoz az erre vonatkoz6 kulén jogszabalyok el6irasainak figyelembevételével kikotott feltétellel is
hozzajarulhat. A hatarozatnak tartalmaznia kell a lakhatas nyugalmat zavaré magatartasok részletezését és
ennek alapjan a kdzgydlési dontés indokolasat.

19. 8§ (1)** A kOzbsség a 18. § (3) bekezdésében emlitett kozgy(ilési hatarozatot az 6sszes tulajdoni hanyad
szerinti legalabb egyszerii szavazattobbséggel allapitja meg. A szervezeti-mikoddési szabalyzat elbirhatja,
hogy a hatarozat érvényességéhez a kozvetlenil érintett szomszédos tulajdonostarsak tulajdoni hanyad
szerinti legalabb kétharmadanak igenlé szavazata is szlikséges.

(2) A kdzos képviseld vagy az intézdbizottsag elndke felhivasara a hatarozati javaslatrdl a tulajdonostarsak
— a szervezeti-mikodési szabalyzatban meghatarozott részletes szabalyoknak megfeleléen — irdsban is
szavazhatnak.

(3) Az irasbeli szavazas eredményét a k6z0s képvisel6 vagy az intézdbizottsag elndke — a szavazasra
megjelolt hataridét kdvetd nyolc napon beldl — irdsban koteles a tulajdonostarsakkal k6zoini.

20. § (1) A tulajdonostars koteles:

a) fenntartani a kilon tulajdonaban all6 lakast,

b)? lehet6vé tenni és tlrni, hogy a kiilon tulajdonu lakasaba a kozosség megbizottja a kdzos tulajdonban
allé éplletrészekkel, berendezésekkel 6sszeflggésben a szikséges ellendrzés, a rendkivuli karesemény
vagy veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakason belll szikséges hibaelharitds, valamint a fenntartasi
munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas id6ben bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a bentlako
szukseégtelen haboritdsa nélkl,

€)% a szlikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyutt laké személy, valamint az, akinek lakasa
hasznalatat atengedte, betartsa a b) pont és a 16. 8§ rendelkezéseit,

d) a lakasaban tervezett épitkezésrdl értesiteni a kdzos képviseldt vagy az intézdbizottsag elndkét.

(2) A kozosség koteles megtériteni az (1) bekezdés c) pontja?’ szerinti beavatkozassal okozott kart.

21. 8% (1) Az épittet6 tulajdonostars a kdzgyllés hozzajaruld nyilatkozatanak beszerzése nélkil jogosult a
lakaséban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapité okiratot nem kell médositani és
amely nem érinti az 1. 8 (2) bekezdésében meghatarozott kozos tulajdont.



(2) Ha az épittetdé tulajdonostars lakasaban végzett épitési munka olyan lakasmegosztast vagy
lakdsOsszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapité okiratban meghatarozott
tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a kdzgyilés az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszeri
szavazattébbségl hatarozataval az alapitd okiratot modosithatja.

(3) A kozgylilés (2) bekezdés szerinti hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat; a
hatarozatot kdzokiratba vagy Ugyvéd vagy kamarai jogtandcsos &ltal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni.

22. 8% (1) A tulajdonostars koteles a kdzos képviselének vagy az intézébizottsag elndkének — a kézos
képviseld vagy az intézébizottsag elndke e torvényben meghatarozott feladatainak ellatasa céljabdl —
bejelenteni:

a) kulon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki altal megtekintheté személyes adatat, illetve a jogi személy
nyilvanos adatat,

c) elektronikus levelezési cimét, amennyiben az elektronikus kapcsolattartdshoz hozzajarul, tovabba

d) amennyiben a szervezeti-mikddési szabalyzat elbirja,

da) a kildn tulajdonat bérl6, hasznald személy (a tovabbiakban: bérld) b) pont szerinti adatat,

db) a kilon tulajdondban laké személyek szamat,

dc) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy nevét.

(2) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhatdé el6, ha a kdzizemi
szolgaltatas, illetéleg a kozponti fiités- és melegviz-szolgaltatas dija a bérl6t terheli, vagy azt a bentlaké
személyek szama szerint kell a tulajdonostarsak k6zott megosztani. A tulajdonostars koteles a bérlét a ra
vonatkozd adat bejelentésérél — ha erre vonatkozéan a szervezeti-mikodési szabalyzat koételezést
tartalmaz — tajékoztatni.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett esetben a bérl6 — irasbeli felszdlitas ellenére — a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék ©6sszegének megfizetéséért az érintett
tulajdonostarsnak helytallasi kotelezettsége all fenn. A bérlé irasbeli felszélitasara, illetbleg a hatralék
megfizetésére vonatkozé részletes elirasokat a szervezeti-mikddési szabalyzatban kell megallapitani.
(4)** Az (1) bekezdés a)—c) pontja szerinti bejelentést tulajdonosvaltozas esetén az Uj tulajdonostars a
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését koveté 30 napon bellul koteles megtenni. A
szervezeti-miikodési szabalyzat az (1) bekezdés d) pontja szerinti bejelentés megtételére a birtokbavételt,
illetve a haszonélvezeti jog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését koveté 15—60 nap kozotti hataridét
allapithat meg. Az (1) bekezdés a)—c) pontja szerinti adatokat a kdzds képvisel6 vagy az intézébizottsag
elnbke a tulajdonostars tulajdonjoganak fennallasaig, vagy a tulajdonostars tarsashaz felé fennallé
tartozasa esetén a tartozéas kiegyenlitéséig kezeli.

(5) A kozos keépviseld, illetdleg az intézdbizottsag elndke felhatalmazast kap arra, hogy az (1) bekezdésben
emlitett adatokrdl nyilvantartast vezessen. A kdzds képviseld (az intézdbizottsag elndke) a nyilvantartasba
vett adatokrdl kizardlag a koézlizemi szolgaltatd, a kézponti fltés- és meleg viz szolgaltatoja, valamint a
bir6sag részére adhat tajékoztatast.

(6) Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostars, illetéleg a bérl6 vagy a volt bérl6 a kézds koltség
tartozasat, illetéleg a kozizemi szolgaltatasra, a kozponti fltés- és melegviz-szolgaltatdsra fennalld
dijtartozasat kiegyenlitette, a kdzods képvisel6 (az intézdbizottsag elndke) a részére bejelentett és a
tartozassal 6sszefliggd adatot haladéktalanul kételes tordini.

A KOzZOS TULAIJDONNAL KAPCSOLATOS JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

23. 8 (1) Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasara és haszndlatara, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

(2) A kozgyulés a birtoklas, hasznalat és hasznositas modjat meghatarozhatja.

24. 8% (1) A kodzos tulajdonba tartozé éplletrész, épuletberendezés, nem lakas céljara szolgald helyiség és
lakas fenntartasanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadas (a tovabbiakban
egyutt: k6zos koltség) a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-mUkodési
szabalyzat masképp nem rendelkezik.

(2) A szervezeti-mikodési szabalyzatban kell meghatarozni:

a) a kozos koltség tulajdoni hanyadtdl eltérd megfizetése esetén, az érintett kdltségnemeket és a szamitas
maodjat,

b) a kulén tulajdonon belil nem mérhetd kbéziizemi és mas szolgéltatasok dija tekintetében az egyes
szolgaltatasokra vonatkozo kildn jogszabalyok alapjan torténd elszamolas és a megfizetés szabalyait,

c)*® a kozoskoltség-hatralék megfizetése érdekében a kbozos képviseldnek vagy az intézébizottsag
elndkének az adods tulajdonostars hataridé megjeldlésével torténd felszolitasaval, tovabba — ha a felszolitas
eredménytelen — a fizetési meghagyas kibocsatasanak kezdeményezésével, illetbleg — e torvény
rendelkezései szerinti felhatalmazasa esetén — a jelzdlogjog bejegyzése és annak torlése iranti kérelem
benyujtasaval kapcsolatos feladatait,

d) felvjitasi alap képzésének elhatarozasa esetén — a kulon jogszabalyban meghatérozott legkisebb mérték
figyelembevételével — a hozzajarulas mértékét, valamint az alap felhasznalasanak szabalyait.



(3)** A kozos képviseldnek (az intézdbizottsag elnokének) a (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott
feladatkérében a hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére —
igazoltan, postai szolgaltatd atjan megkildott felszolitasdt a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az &tvételt megtagadta. A masodszor
megkisérelt és atvétel nélkil, ,nem kereste” jelzéssel a kdzOs képviselbhdz (az intézébizottsag elndkéhez)
visszaérkezett felszodlitast, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat koveté nyolcadik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

(4)*® Ha az ismeretlen helyen tartézkodd hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett j laké- vagy
tartozkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy
egyéb modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az U0j lako- vagy tartozkodasi helyre, székhelyre,
telephelyre a (3) bekezdés szerinti médon megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

25. 8% (1)3" A kozos tulajdonban allé éplletrészek, helyiségek és teriletek megfigyelését szolgald, zart
rendszerl milszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel6d rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) létesitésérdl és Uzemeltetésérdl a kozgylilés az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
kétharmados tébbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenlé szavazataval dénthet. Ebben az esetben a
szervezeti-mikddési szabalyzatnak tartalmaznia kell a kamerarendszer lUzemeltetéséhez szilkséges — a
személyes adatok védelmére vonatkozd el6irasokkal 6sszhangban megallapitott — adatkezelési
szabalyokat.

(2) A kdzOs képviseld vagy az intézébizottsag altal kotott szerz6dés alapjan a kamerarendszer Gzemeltetéje
a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozéi tevékenység szabdlyairdl sz6l6 térvényben
meghatarozott személy lehet.

(3)®® A kamerarendszer altal készitett felvételek megismerésérdl jegyzékonyvet kell késziteni, amelynek
tartalmaznia kell a rogzitett felvétel azonositasahoz sziikséges adatokat, az annak megismerésére jogosult
személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

(4) A kamerarendszer nem irdnyulhat a kilén tulajdonban all6 lakds vagy nem lakas céljara szolgalo
helyiség bejaratara vagy mas nyilaszaréjara akkor sem, ha az a ko6z6s tulajdonban &ll6 épuleten,
épuletrészen vagy tertleten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezheté el a kdz6s tulajdonban és a
tulajdonostarsak kdzos hasznélataban allé olyan helyiségbhen sem, amelyben a megfigyelés — a helyiség
rendeltetésébdl fakadéan — az emberi méltdsagot sértheti (pl. 61t6z6, illemhely).

(5)* A kamerarendszerrel felszerelt éplletbe, épuletrészbe és a kamerak altal megfigyelt teriletre belépni,
ott tartézkodni szandékozd személyeket tajékoztatni kell a személyes adatok védelmére vonatkozé
el6irasok alapjan szikséges informaciokrol, igy kilénésen a kamerarendszer alkalmazasanak tényérél, az
erintetteket megilletd jogokrol, az Gzemeltetd személyérél és elérhetéségeirdl.

(6)40

(7)41

(8)42

(9)43

(10)44

A TARSASHAZI LAKOEPULET HAZIRENDJE

26. 8% (1) A szervezeti-m(ikodési szabalyzatban meg kell hatarozni a kilén tulajdonon beliili épitési-
szerelési munka, és a zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgalé szabalyait (a
tovabbiakban: hazirend); e szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetéleg a zajszint
hatarértékére a lakdéplilet tekintetében iranyado kilon jogszabalyok rendelkezéseivel.

(2) A kozdsség a hazirendben meghatarozza a kozds tulajdonban 1évd éplletrészek, teriletek és
helyiségek hasznalatara vonatkozé részletes szabalyokat is.

(3)* A hazirend szabdlyait — a hasznalat jogcimétdl fliggetlenil — a lakas, illetleg a nem lakas céljara
szolgéalo helyiség mindenkori hasznaléja koteles betartani.

(4)*" A hazirend — a tulajdonostarsak ¢sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négyo6tddos tobbségével
megallapitott — eltéré rendelkezése hianyaban tilos dohanyozni a kozos tulajdonban Iévé zart légteri
épuletrészekben, terlleteken, illetve helyiségekben.

. FEJEZET
A TARSASHAZ SZERVEZETE

Altalanos rendelkezések

27. 8 (1) A kozdsség legfébb déntéshozé szerve a tulajdonostarsakbdl allé kdzgyllés, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet.

(2) A kozosseég Ugyintézését a kdzos képviseld vagy az intézébizottsag latja el. Abban a tarsashazban,
amelyben huszondét lakasnal tobb lakas van, a kdézdsség gazdalkodasanak ellendrzésére szamvizsgald
bizottsagot kell valasztani.



(3) A legalabb egy elndkbél és két tagbdl allo intézdbizottsagot, illetbleg a szamvizsgald bizottsagot a
tulajdonostarsaknak sajat maguk kézil kell megvalasztaniuk; az intézébizottsag elndkének jogallasa és
felel6ssége azonos a kdzds képviselS e térvényben meghatarozott jogallasaval és felelésségével.

A TARSASHAZ SZERVEINEK TORVENYESSEGI| FELUGYELETE®*®

27/A. 8% (1) A tarsashaz mlkodésének, a tarsashaz szerveinek és e szervek miikodésének torvényességi
feligyeletét a jegyz6 latja el. A torvényességi felligyelet nem terjed ki az olyan tgyre, amelyben birdsagi,
hatdsagi eljarasnak van helye.

(2) A torvényességi fellgyeletet gyakorld jegyz6é hivatalbol ellenérzi, hogy a tarsashaz

a) alapitd okirata, szervezeti-mikodési szabalyzata és azok moédositasa megfelel-e a jogszabalyoknak,

b) mikodése, kozgylilési hatarozata megfelel-e a jogszabalyoknak, az alapitd okiratnak és szervezeti-
muikodési szabalyzatnak, és

c) mikddése megfelel-e a kdzgyllési hatarozatokban foglaltaknak.

(3) A kozoés képviseld, illetve az intézébizottsag elndke koteles a jegyzdvel egyuttmikodni, a jegyzét a
torvényességi felligyelet lefolytatdsdhoz sziikséges dokumentumok rendelkezésre bocsatasaval, valamint a
helyszini ellen6rzés soran a helyszinen is segiteni.

(4) Ha a jegyz6 a mikoddés (2) bekezdésbe Utkozését allapitia meg, a tarsashazat felhivja a mikodés
térvényességének helyreallitAsara. Ha a tarsashaz a jegyz6 felhivasa alapjan a felhivastol szamitott 60
napon belil a mikddés tdorvényességét nem allitia helyre, a jegyz6 a mikddés torvényességének
helyreallitasara vonatkozo6 birdsagi kotelezés érdekében a hataridé eredménytelen elteltétdél szamitott 30
napon belil bir6sdghoz fordulhat. A pert a tarsashaz ellen kell meginditani és a polgari perrendtartasrol
sz6lo torvény Altalanos szabdlyai szerint lefolytatni. A per a tarsashadz cime szerinti jarasbir6sag
hataskorébe és illetékességébe tartozik.

(5) A birésag a jegyz6 keresete alapjan

a) megsemmisitheti a kozgyllés (2) bekezdés b) pontjaba (tk6z6 hatarozatat és szikség szerint Uj
hatarozat meghozatalat rendelheti el,

b) a mikddés torvényességének helyreallitdsa érdekében dsszehivhatja a kozgyllést vagy arra a jegyz6t
vagy a szamvizsgalo bizottsagot jogosithatja fel, illetve

c) — ha a tarsashaz mikddésének térvényessége a kdzds keépviseld, illetve az intézébizottsag jogsértd
magatartdsa miatt az a) vagy b) pont szerint nem biztosithatd — szazezert6l 6tmillié forintig terjedd, a
jogsértés sulyaval aranyos birsag medfizetésére kotelezheti a k6zos képvisel6t, illetve az intézébizottsag
elnokét és tagjait.

(6) Ha a jegyz6 a keresetében az (5) bekezdés c) pontjanak alkalmazasat kéri, a pert a kdzos képviselbvel,
illetve az intézébizottsag elndkével és tagjaival szemben is meg kell inditani. Ha a tarsashaz és a kozos
képviseld, illetve az intézébizottsag elndke kdzott érdekellentét all fenn, a birésag a tarsashaz képviseletére
hivatalbdl Ugygondnokot rendel ki. A kiszabott birsag megfizetésében a tarsashazat helytéllasi
kotelezettség nem terheli. A kiszabott birsag megfizetéséért az intézdbizottsag elndkének és tagjainak
feleléssége egyetemleges.

A KOZGYULES

28. 8°° (1) A kozgylilés kizarélagos hataskorében hataroz:

a) az alapité okirat modositasardl, a tarsashaztulajdon megszintetésérdl;

b) a kozds tulajdonban all6 épuletrészek haszndlatarél, hasznositasardl, fenntartdsarél és a rendes
gazdalkodas korét meghalado kiadasok vallalasardl;

c) a kozOsséget terheld kotelezettségek vallalasardl;

d) a kozos képviseldbnek vagy az intézObizottsag elndkének és tagjainak, valamint a szamvizsgalo
bizottsagnak a megvalasztasardl, felmentésérél és dijazasarol;

e) a kozbsség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti beszamoldjanak
elfogadasardl, valamint a kdzds képviseld vagy az intézdbizottsag részére a jovahagyas megadasardl;

f) a kdzds képviseld (az intézdbizottsag elndke, tagja), illetbleg a szamvizsgald bizottsag elndke, tagja (az
ellendrzési feladatot ellatd tulajdonostars) ellen kartéritési per inditasardl, illetéleg buntetéfeljelentés
megtételérdl;

g) polgari jogi vita esetén permegel6z6 kozvetitdi eljaras kezdeményezésérol;

h) minden olyan tgyben, amelyet a szervezeti-mikodési szabalyzat nem utal a k6z6s képvisel6 vagy az
intézébizottsag, illetdleg a szamvizsgalo bizottsag hataskdrébe.

))°! az épittetd tulajdonostars lakasaban tervezett olyan épitési munkahoz torténé hozzajarulasrél, amely
érinti az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott kdzds tulajdont.

(2) A kozgylilés hatarozatanak — sz szerint — tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a megszavazott
dontést, tovabba a teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatdrozat végrehajtasanak
madjat, illetbleg feltételeit.

(3) A kozgytlés a k6zds képviselbt, az intéz6-, illetbleg a szamvizsgald bizottsagot barmikor felmentheti. A
felmentett k6z6s képvisel6 — intézdbizottsag esetén annak elnbke — a kdzgylilés hatarozata alapjan, az



abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében koételes az Uj kézds képviseld
(intézbbizottsag) megvalasztasaig, de legfeliebb felmentésétél szamitott kilencvenedik nap leteltéig
ugyvivokent ellatni a kzosség ugyeinek intézését.

29. 8%

30. § (1)* A kozgylilés a hatarozataval a legaldbb harom honapnak megfeleld kozos koltség dsszegének
befizetésével hétralékba kerilt tulajdonostéars kulon tulajdonanak és a hozza tartozé kodzos tulajdoni
hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

(2) A hatarozat meghozatala soran a hatralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogaval, az  tulajdoni
hanyadat a hatarozatképesség megallapitasakor figyelmen kivil kell hagyni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hatarozatot a hatralékos tulajdonostars részére az e térvényben meghatarozott
jogorvoslat lehetéségének feltiintetésével kézbesiteni kell.

31. 8 A kdz0s képviseld vagy az intézébizottsag elndke a hatralékos tulajdonostars kuldn tulajdonanak és a
hozza tartozé kdzos tulajdoni hdnyadanak jelzaloggal valé megterhelését — a kdzgyllés 6sszehivasa nélkul
— akkor rendelheti el, ha erre 6t a szervezeti-mikodési szabalyzat felhatalmazza.

32.8 (1)* A jelzélogjog bejegyzésének elrendelésérdl szolo kozgyllési hatarozatot, illetéleg a kbdzos
képviseld vagy az intézdbizottsag elntke rendelkezését kozokiratba vagy Ugyvéd vagy kamarai
jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(2)®° A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom hénapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd.
(3)°¢ Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld vagy az intézébizottsag
elndke a kiegyenlitést kdveté nyolc napon belll kdteles a jelzalog térléséhez sziikséges engedélyt kiadni;
az engedélyt kozokiratba vagy Ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni.

33.8 (1) A kozgyllést a kdzds képviseld vagy az intézébizottsag elndke hivja Ossze. A kdzgyllésre
valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni, amellyel egyidejlileg a meghivd egy példanyat a
tarsashazban — jol lathatd helyen — ki kell fliggeszteni.

(2) Sirg6s esetet — igy kulonosen: a kozds tulajdonban all6 épulletrészek, épuletberendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetlenil veszélyeztetd helyzet kialakulasat — kivéve az
irasbeli meghivot legkésébb a kdzgyllés idépontja elétt nyolc nappal meg kell kildeni.

(3)°" A tulajdonostars éltal irasban meghatalmazott altalanos képvisel6t a kozgy(lésre minden esetben meg
kell hivni. Az &ltalanos és az eseti meghatalmazésra egyebekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

33/A. 8% (1) A 33. § (1) bekezdés alkalmazasaban a meghivé irasban megkildottnek mindsil, ha azt
elektronikus levélben, a kozos képvisel6 (intézdbizottsag elndke) a tulajdonosok részére igazoltan kdzolt
elektronikus levelezési cimérél a tulajdonostarsnak a k6zos képviseld (intézébizottsag elndke) részére a 22.
8 (1) bekezdés c) pontja szerint bejelentett elektronikus levelezési cimére kuldték.

(2) Abban az esetben, ha a kézbesités csak a tulajdonostars 22. § (1) bekezdés c) pontja szerint bejelentett
elektronikus levelezési cimére torténik, és onnan a sikertelen kézbesitésrol szold Uzenet érkezik vissza, a
meghivé kézbesitését mas modon is meg kell kisérelni.

(3) Abban az esetben, ha a meghivét a postai levélszekrényben val6 elhelyezés vagy postai szolgaltatd
Utjan kézbesitik, a meghivét a tulajdonostars elektronikus levelezési cimére is meg kell kiildeni, ha azt a 22.
8§ (1) bekezdés c) pontja szerint bejelentette.

(4) Az ellenkez6 bizonyitasaig a meghivot

a) postai szolgaltaté utjan valé megkuldése esetén, ha a k6zds képvisel6hdz (az intézdbizottsag elndokéhez)
.atvételt megtagadta”, ,nem kereste”, ,elkolto6zott”, vagy ,ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza, a
visszakézbesités napjan, vagy

b) ha kozlése nem lehetséges, mert a tulajdonostars személye bizonytalan, vagy lakcime, tartézkodasi
helye, székhelye, telephelye, fidktelepe, elektronikus levelezési cime ismeretlen, a meghivé tarsashazban
torténd kiflggesztésétdl szamitott nyolcadik napon kézbesitettnek kell tekinteni.

(5) A (2) bekezdés szerinti esetben a meghivot a (4) bekezdés szerint kell kézbesitettnek tekinteni, azzal,
hogy a (4) bekezdés b) pontja szerinti esetben a meghivét akkor kell kézbesitettnek tekinteni, ha kozlése
nem lehetséges, mert a tulajdonostars személye bizonytalan, vagy lakcime, tartézkodasi helye, székhelye,
telephelye, fioktelepe ismeretlen.

(6) A (4) bekezdés alkalmazasa szempontjabol akkor minésul a tulajdonostars személye bizonytalannak,
ha

a) azonositasa nem lehetséges az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatai alapjan, vagy

b) természetes személy esetén Orokose, gazdalkodé szervezet esetén jogutddja az ingatlan-
nyilvantartasbol nem allapithaté meg.

34. 8% (1) A meghivénak tartalmaznia kell:

a) a kozgydlés idépontjat és helyét;

b) a kozgyllés levezetd elndke, a kdzgyilési jegyz6konyv vezetbje és a jegyzdkodnyvet hitelesitd két
tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazasra el6terjesztett napirendet;

c) részkdzgyllések tartasa esetén az erre a korilményre térténd utalast;

d) a megismételt kozgyllés id6pontjat és az eltér6 hatarozatképességi szabalyra vonatkozo
figyelemfelhivast.
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(2) A meghivéhoz mellékelni kell a szavazasra el6terjesztett napirendre vonatkozé irasos — kilénbsen az
éves koltségvetésrdl és elszamolasrol e torvény 47-48. §-a alapjan elkészitett — elbterjesztéseket.

(3) A kozgyulés levezetd elndkének és a kozgydlési jegyz6kdnyv vezetdjének ugyanaz a személy is
megvalaszthato.

(4) A meghirdetett napirendben nem szerepld ligyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

35. 8 (1) Kozgyillést szukség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, a
koltségvetés megallapitasarol sz6lo kozgylilést évente a szervezeti-miikddési szabalyzatban meghatarozott
idépontig, de legkésébb majus 31-€ig meg kell tartani.

(2)%° Kotelez6 a kozgyllés 6sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostarsak a
napirend, az ok és a kozgyllési hatarozatra tett javaslat megjeldlésével irasban kérték. Ha a kdzds
képviseld vagy az intézdbizottsag elndke a kérés kézhezvételétél szamitott 30 napon bellli idépontra a
kozgyillést nem hivja 6ssze, azt a harmincadik napot kéveté 15 napon belili id8pontra a szamvizsgald
bizottsag, ennek elmulasztdsa esetén az d&sszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk irasban
megbizott barmely tulajdonostars jogosult 6sszehivni.

36. 8 (1) A kdzgyllés akkor hatarozatképes, ha azon az dsszes tulajdoni hanyadnak tébb mint a felével
rendelkezd tulajdonostarsak jelen vannak.

(2) A hatarozatképességet a kozgyllés megnyitasat kovetden, tovabba az egyes napirendekrél torténd
szavazast megel6z8en a kozgylilés altal megvalasztott elndkld személy és a kozgyllési jegyz6kdnyv
vezetbije allapitja meg.

37. 8§ (1)%* Ha a kozgyllés nem hatarozatképes, vagy a levezetd elndk a kozgydlést a hatarozatképtelenné
valasa miatt berekesztette, megismételt kozgyulést kell tartani.

(2)%2 A megismételt kozgyllést a hatarozatképtelen kozgydlést koveté 15 napon belili idépontban az
eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kdzgylilés esetén a kdzgylilés berekesztését kdvetben
fennmarado — napirenddel kell 6sszehivni. A megismételt kozgyllés az eredeti kozgyllés meghivéjaban az
eredeti kozgyllés hatarozatképességétél fiuggd feltétellel a hatarozatképtelen kozgyilés napjara is
kitlzhetd, ha a szervezeti-mikodési szabalyzat ettdl eltér6en nem rendelkezik.

(3) A megismételt kozgyllés a jelenlevék tulajdoni hanyadara tekintet nélkil hatarozatképes; ezt a
korilményt a megismételt kozgyilés meghivojaban fel kell tlntetni azzal, hogy ahol e toérvény a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott aranyat koveteli meg a hatarozat
elfogadasahoz, ennek hianyaban a kérdésben hatarozat nem hozhato.

38. 8§ (1) A kdzgylilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati jog.

(2) Ha e torvény masképpen nem rendelkezik, a kozgyilés, illetdleg a megismételt kozgyllés a hatarozatat
a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerli szavazattébbségével hozza
meg.

(3)% A rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok vallaldsahoz a tulajdonostarsak egyhangu
hatarozata sziikséges.

39. 854 (1) A kozgyilésrdl jegyzdkonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilonosen:

a) a kozgydlést levezetd elndk, a jegyz6kdnyvvezetd és a jegyz6kdnyv hitelesitésére megvalasztott két
tulajdonostars nevét;

b)® azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol 1évé tulajdonostars
altal meghatalmazott személy nevét a jegyz6kdnyvhdz mellékelt jelenléti iv tartalmazza;

c) a kdzgyllés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt napirendek 6sszefoglalasat;

e) a kdzgyllés altal meghozott hatarozatokat sz6 szerint és a szavazas eredményére vonatkoz6 adatokat.
(2) A jegyz6konyvet a kozgyllés levezetd elndke és a jegyzOkodnyvvezetd irja ala, és azt a kdzgyllésen
erre megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti.

(3) A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arr6l — a masolasi koltség megfizetésével —
mésolatot kérhet.

(4) A kozos képviselbnek vagy az intézdbizottsag elnokének a kozgyllésen meghozott hatarozatokat a
kozgyillés megtartasatol szamitott nyolc napon belll a tarsashazban jol lathatoé helyen ki kell figgesztenie,
tovabba ezzel egyidejlleg — ha a szervezeti-m(ikddési szabalyzat ilyen kotelezettséget el6ir — azokrol
valamennyi tulajdonostarsat irdsban értesitenie kell.

40. 8§ (1) Az e torvényben meghatarozott eseteken kivil mas kdzgyllési hatarozat is meghozhato irasban.
Ebben az esetben a kdzgylilési napirendre vonatkozéan a kézés képvisel§ vagy az intézébizottsag elndke
felhivasahoz mellékelt irasbeli hatérozati javaslatrol — ha szamvizsgaloé bizottsag mikodik, irasbeli
véleményének ismeretében — a tulajdonostérsak irdsban szavaznak.

(1a)% Az (1) bekezdés szerinti felhivas egy példanyat a tarsashazban jol lathaté helyen ki kell fliggeszteni.
Az (1) bekezdés szerinti felhivasra a 33/A. 8-ban foglaltakat alkalmazni kell.

(2)%” Az irasbeli szavazasnak és az eredmény megallapitdsanak részletes szabdlyait a szervezeti-
mikddési szabalyzatban kell meghatarozni.

(3)%8 Az irasbeli szavazas eredményét a kozos képviseld vagy az intézébizottsag elndke — a 19. § (3)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen — irasban koteles kozdini a tulajdonostarsakkal.

41.8% (1) A szervezeti-mlikodési szabalyzat a kozgyllés megtartdasanak modjat részkozgylilések
formajaban is meghatarozhatja; ebben az esetben megallapitja a részkdzgyilési korzeteket.



(2) A részkdzgylléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat dssze kell szamitani. A
részkdzgyllések megtartasara a kdzgy(ilésre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

(3) A szervezeti-mikodeési szabalyzat az elkulonithetd gazdalkodasu éplletrészekhez tartozo lakasok
tulajdonostarsai tekintetében létesitett részkozgyllést o©nallé dontési jogkdrrel ruhazhatja fel az
elkllénitheté gazdalkodas Ggyében.

42.8 (1)° Ha a kozgyllés hatarozata jogszabalyba, az alapitd okiratba vagy a szervezeti-mikdodési
szabdlyzatba Utkodzik vagy a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars
keresettel kérheti a birésagtdl a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatol
szamitott hatvan napon belll. Ha a hatarozat birdsagi felllvizsgalatat a jegyzd a 27/A. § (4) bekezdése
szerinti keresetében kérte, a kereseteket birdsag a perek egyesitésével biralja el.

(2) A kereset a hatarozat végrehajtdsat nem gatolja, a birdsdg azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfiggesztheti.

(3) E 8 rendelkezéseit a kozOs képviselbnek vagy az intézbbizottsag elndkének a 31. § szerinti
rendelkezésére is alkalmazni kell.

KOz0S KEPVISELO, ILLETOLEG INTEZOBIZOTTSAG

43. 8 (1) A kdzods képviseld vagy az intézébizottsag jogkdrében eljarva koteles:

a) a kozgyllés hatarozatait elékésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok megfelelijenek a
jogszabalyok, az alapitd okirat és a szervezeti-m(ikodési szabalyzat rendelkezéseinek,

b) minden sziikséges intézkedést megtenni az épllet fenntartdsanak biztositasa érdekében,

¢)’ kdzoIni és beszedni a tulajdonostarsakat terhelé kozos koltséghez vald hozzajarulas 6sszegét, tovabba
a 24. 8§ (2) bekezdés b) pontja szerinti, killon jogszabalyok alapjan meghatarozott szolgéaltatdsok dijat,
valamint érvényesiteni a kdzosség ezzel kapcsolatos igényeit. Ezen igények érvényesitése iranti perben a
targyalast — ha egyéb intézkedésre nincs szilkség — legkésdbb a keresetlevélnek, fizetési meghagyasos
eljaras perré alakulasa esetén pedig az iratoknak a birdsaghoz torténé érkezésétdl szamitott harmincadik
napra kell kitlzni. A kereset mas keresettel nem kapcsolhaté Ossze, keresetvaltoztatasnak és
szlinetelésnek helye nincs.

(2)"? A kozos képviseld vagy az intéz6bizottsag elndke a kozgylilés hatarozata alapjan tarsashaz-kezel6i
tevékenységet is ellathat. Ebben az esetben a szerz6désnek tartalmaznia kell az 52. § (2) bekezdésében
meghatarozott tarsashaz-kezeldi tevékenység korében ellatandé feladatokat és az e tevékenység dijazasa
kérdésében torténé megallapodast is.

(3)™ A koz0s képviseld (az intéz6bizottsag elndke) koteles megdrizni az ingatlanligyi hatésaghoz benyujtott
alapité okirat és szervezeti-mikodési szabalyzat egy példanyat.

43/A. 8% (1) A kozos képviseld vagy az intézbbizottsag — tobbletdijazas felszamitdsa nélkul — a
rezsicsokkentések végrehajtasahoz kapcsolédbdan tajékoztatja a tulajdonostarsa(ka)t

a) minden hénap 15. napjaig, legalabb 45 nap id6tartamra kifliggesztve — az 1. mellékletben meghatarozott
forméban és tartalommal — irasban, figyelemfelkelt6 és a fogyasztok altal jol lathatd modon elhelyezett
hirdetmény utjan a k6zds tulajdonu épuletrészeket érint6, valamint a 24. § (2) bekezdés b) pontja szerinti
kdziizemi szolgaltatasok dijai vonatkozadsdban a rezsicstkkentések eredményeként a tarsashaz
tekintetében jelentkezd megtakaritasokrol kdltségnemenkénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjaig, irasban, a kdzds tulajdonu épuletrészeket érinté és a 24. § (2) bekezdés
b) pontja szerinti k6zlizemi szolgaltatasok dijai vonatkozasaban a rezsicsokkentés egyes kdzszolgaltatasi
terlleteken tortént bevezetése 6ta, az annak eredményeként a tulajdonostars kilon tulajdona lakasa és a
nem lakas céljara szolgaldé helyisége tekintetében jelentkezé megtakaritasairdl a 24. § (2) bekezdés a) és
b) pontja alapjan szamitott kéltségnem szerinti bontasban és évenként 6sszesitve, és

c) a 35. § (1) bekezdése szerinti idépontig a 48. § (1) bekezdés g) pontjaban foglaltakrol.

(2) Ha valamely kdziizemi szolgaltaté az adott hbnapban nem allit ki a tArsashaz szaméara szamlat, ugy az
(1) bekezdés a) pontja szerinti tajékoztatasban e koltségnem tekintetében elegendé erre a tényre utalni.

(3) Ha a tarsashaz valamely kdzlizemi szolgaltatas tekintetében nem részesllt a rezsicsdkkentésbdl eredd
megtakaritasban, akkor a k6zos képvisel6 vagy az intézébizottsag koteles ennek indokat a tajékoztatasban
érthetd és vildgos médon szerepeltetni. Ha a tarsashaz a villamos energiat vagy féldgazt nem egyetemes
szolgéltatds keretében vételezi, akkor a tajékoztatasban azt kell feltintetni, hogy ezen okbdl az emlitett
terlleten a tarsashaz nem jogosult a rezsicsdkkentésre.

(4) Az (1)—(3) bekezdés a fogyasztévédelemrdl szélé 1997. évi CLV. térvény (a tovabbiakban: Fgytv.)
alkalmazésaban fogyasztovédelmi rendelkezés.

(5) A fogyasztovédelmi hatdésag eljarasara az Fgytv.-t kell alkalmazni, azzal, hogy a kdzds képviselé vagy
az intéz6bizottsag tagja az Faytv. alkalmazasaban vallalkozasnak minésul akkor is, ha természetes
szemeély vagy 6nallé foglalkozasan vagy gazdasagi tevékenységi korén kiviul esé célbdl jar el.

(6) Ha a fogyasztévédelmi hatdésag eljarasa soran megallapitja az (1) bekezdésben foglaltak megsértését, a
kiszabott fogyasztovédelmi birsag medfizetésére a kdzds képvisel6 vagy az intézébizottsag koteles, a
tarsashazat helytallasi kotelezettség nem terheli. A birsag megfizetéséért az intézdbizottsag tagjainak
feleléssége egyetemleges.
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(7) Rezsicsokkentés alatt a rezsicsokkentések végrehajtasardl szélo 2013. évi LIV. tdérvény 9. 8-aban
foglaltakat kell érteni.

44.8 (1) A kozOs képviselé (az intézbbizottsag elndke) koteles a kozgylilés hatarozatairdl és a
hatarozatok végrehajtasardl nyilvantartast (a tovabbiakban: Kézgydlési Hatarozatok Kényve) vezetni.

(2) A Kdzgyllési Hatarozatok Konyve — évenkénti bontasban — a hitelesitett kdzgydlési jegyz6kdnyv alapjan
tartalmazza:

a) a kézgydles idépontjat, a hatarozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatarozatok sz6 szerinti sz6vegét és a szavazaskor jelen [év tulajdonostarsak, illetéleg
a tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét, és a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat
igen, nem, tart6zkodott bontasban,

c) a kézgyllési hatarozatok végrehajtasanak maodjat és idépontjat,

d) a kézgyllési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

(3) Ha a kdzdsség a hatérozatot irasban hozta meg, a (2) bekezdés a) és b) pontjaiban emlitett adatokat az
irasbeli szavazas alapjan, értelemszerien kell feltlintetni.

45. 87 (1) A kozos képvisel6 (az intézbbizottsag elndke) a kiilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén
— a szerz6d6 felek keérésére, részikre — koteles a Kozgydlési Hatarozatok Konyvét, illetbleg az
elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozé hatarozatokat bemutatni.

(2)"" A Kozgyllési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokrél — a
masolasi kdltség megfizetésével — masolatot kérhet.

46. 8 (1) A kdzos képviseld (az intézbbizottsag elndke) a kildn tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén —
a tulajdonostars kérésére — koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kdzoskdltség-tartozasrol. Ha tartozas All
fenn, a nyilatkozatban a hatralék dsszegét is meg kell jeldlni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennalld
felel6sségre a Ptk. szabdlyai az iranyaddak.

(2) A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a
kozoskoltség-tartozas alol térténé mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkotése
soran a tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri a kdzds képviseld (az intézbbizottsag elndke) e
torvényben meghatarozott nyilatkozatanak megadasat.

47. 8 A kdzds képviseld, illetbleg az intézdbizottsag a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési
javaslatot készit, amely tartalmazza:

a) a kdzos tulajdonnal kapcsolatos varhat6 bevételeket és kiadasokat kdltségnemenként,

b) a tervezett Uzemeltetési, karbantartasi és felljitdsi munkakat, valamint

c) a kozos koltséghez valé hozzdjarulas 6sszegét — a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével —, a kilén
tulajdonban 1évd lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti bontasban.

48. 8§ (1) A szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamolo alapjan a k6zos képviseld, illetve az
intéz6bizottsag éves elszamolasa tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként és a kozos koltség megosztasanak a szervezeti-
mikodési szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban, ezen belll az Gzemeltetési kiadasokat,
valamint a karbantartasokat és a felljitasokat az elvégzett munkak részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a k6z6sség javara még nem teljesitett —
lejart — kdvetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

c) az a)-b) pont kulénbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

d) a kdzdsség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,

e) a targyévhez tartozé, a kdzésség egészét terheld kotelezettségeket,

f) a kozds koltségekhez vald hozzajarulas elbirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével —, a kulon tulajdonban lévd lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek szerinti
bontasban, tovabba

g) a rezsicsOkkentések eredményeként jelentkez6 megtakaritasok Osszegét koéltségnemenként és
tulajdonostarsanként a kozos koltség megosztasanak a szervezeti mikodési szabalyzatban megallapitott
szabalya szerinti bontasban.

(2)"° Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgyllés a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag
targyévi Ugykezeld tevékenységét j6vahagyja. A jévahagyas nem jelenti az esetleges kartéritési igényrdl és
a fogyasztovédelmi hatdséag 43/A. § (5) bekezdése szerinti eljarasarél valé lemondast.

(3) A kdzos képviseld (az intézdbizottsag elndke) — ha a kdzgylilés e megbizatasa aldl felmenti — koteles az
Uj k6zos képviseld (az intézdbizottsag Uj elndke) részére a megvalasztasatol szamitott harminc napon belll
irasbeli jegyz6kdnyv alapjan, a tarsashazra vonatkoz6 6sszes iratot, az errdl szolo teljességi nyilatkozattal
egyutt, atadni.

49. 8% (1) Nem lehet kozos képviseld6 vagy az intézdébizottsag elndke, tagja (a tovabbiakban egyiitt:
tisztségvisel®), és nem lathat el tarsashaz-kezel6i, ingatlankezel6i tevékenységet:

a) aki buntetett eléélet,

b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizar6 foglalkozastdl eltiltas hatalya alatt all,

Cc) az a természetes személy vagy gazdalkodd szervezet, aki, illetéleg amely ilyen tevékenységével
Osszefluiggben keletkezett, jogerdsen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,
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d) Gzletszerlien végzett tarsashaz-kezel6i, ingatlankezel8i tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik az e
térvényben meghatarozott szakképesitéssel €s nem tesz eleget az e térvény szerinti nyilvantartasba vételre
vonatkozé bejelentési kotelezettségének.

(2)8 Azt a tényt, hogy az (1) bekezdés a) és b) pontjdban meghatarozott kizaré ok (a tovabbiakban: kizaré
ok) nem all fenn:

a) a tisztségvisel6i megbizatas elfogaddsat, a tarsashaz-kezel6i, az ingatlankezel6i tevékenység
megkezdését megel6zben az e jogviszonyt létesiteni szandékoz6 személy,

b) a tisztségviseld, a tarsashazkezeld, az ingatlankezel — megbizatasanak idétartama alatt — a kézgyiilés
irasbeli felhivasara a felhivastél szamitott tizen6t napon belil, ha e hataridén belll a tisztségviselén, a
tarsashazkezel6n, az ingatlankezelén kivil allé ok miatt nem lehetséges, az ok megsziinését kdvetben
haladéktalanul

a kozgydlés altal erre kijelolt szerv (a tovabbiakban: Kijel6lt szerv) részére hatdésagi bizonyitvannyal
igazolja.

(3) A kozgyllés a tisztségvisel6i megbizatas fennalldasanak, a tarsashaz-kezeldi, ingatlankezeldi
tevékenység végzésének id6tartama alatt irasban, a mulasztas jogkdvetkezményeinek ismertetésével
felhivhatja a tisztségvisel6t, a tarsashazkezel6t, ingatlankezel6t annak igazolasara, hogy vele szemben
nem all fenn kizaré6 ok. Ha a tisztségviseld, a tarsashazkezeld, az ingatlankezeld igazolja, hogy vele
szemben nem all fenn kizard ok, a tarsashaz az igazolas céljabdl a blinlgyi nyilvantarté szerv altal kiallitott
hatdsagi bizonyitvany kiadasa iranti eljarasért megfizetett igazgatasi szolgaltatasi dijat a tisztségvisel6, a
tarsashazkezel, az ingatlankezel® részére megtériti.

(4) A Kkijelolt szerv a kizard6 ok fennallasanak megallapitasa céljabdl kezeli a tisztségvisel6keént,
tarsashazkezelbként, ingatlankezel6ként jogviszonyt 1étesiteni szandékozo személy, illetve a tisztségvisel6,
a tarsashazkezel6, az ingatlankezel6 azon személyes adatait, amelyeket a kizar6 ok fenndllasanak
megallapitdsa céljabdl a blndgyi nyilvantarté szerv altal kidllitott hatésagi bizonyitvany tartalmaz. A
személyes adatokat a tisztségvisel6 megbizatasanak, a tarsashaz-kezelbi, az ingatlankezel6i tevékenység
megkezdésének idépontjaig, vagy — a megbizatas elfogadasa, a tevékenység megkezdése esetén — a
tisztségvisel6i megbizatds, a tarsashaz-kezelbi, az ingatlankezel6i tevékenység megsziinéséig lehet
kezelni.

(5)2 A tisztségvisel6i, tarsashaz-kezel6i, ingatlankezel6i jogviszonyt létesiteni kivand személy, illetve a
kdzgyulés felhivasara a tisztségviseld, tarsashazkezeld, ingatlankezel6 a megbizasanak idétartama alatt a
tevékenységével osszefliggésben a nemleges koztartozasrél szol6 igazolast — amennyiben a
koztartozasmentes ad6z6i adatbazisban nem szerepel — a kijeldlt szerv részére kdteles bemutatni.

(6) A kozgyllés azonnali hatallyal felmenti a tisztségvisel6t, visszavonja a tarsashaz-kezeldi, az
ingatlankezel8i tevékenység végzésére vonatkozd megbizatast, ha

a) e személy a (2) bekezdés b) pontjaban foglalt kdtelezettségének az ismételt szabalyszerl felhivastol
szamitott tizendt napon belll nem tesz eleget és nem bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztasa rajta
kivll allo ok kévetkezménye,

b) ha a kizaré ok fennallasat a kdzgylilés az igazolas céljabdl a binugyi nyilvantartd szerv altal kiallitott
hatdsagi bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja,

C)® a tisztségviseld a megvalasztasat kovetben legkésébb a jogszabalyban el6irt hataridén bellil nem
kezdeményezi nyilvantartasba vételét az ingatlantigyi hatésagnal.

d)® az ingatlanvallalkozas-felligyeleti hatdésag a tisztségvisel6t a szolgaltatasi tevékenység folytatasatol
eltiltotta.

50. 8% (1) A koz0s képvisel6 (az intézdbizottsag elndke) — a (2) bekezdés rendelkezésének kivételével —
jogosult a kozosség képviseletének ellatasara a birdsag és mas hatdsag el6tt is. E jogkdrének korlatozasa
harmadik személlyel szemben hatalytalan.

(2)%® Epitésugyi hatdsagi eljarasban — amennyiben a tarsashaz kozossége lgyfélnek mindsiil — annak
képviseletére az (1) bekezdésnek megdfeleléen a kdzds képviselé (az intézébizottsag elndke) jogosult,
azonban az uj épitmény épitésére, valamint a meglévé épitmény tomegének megvaltoztatasara jogosito,
tovabba a tarsashaz kérelmére hozott épitési engedélyt valamennyi tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.

A szamvizsgalé bizottsag

51. 8 (1) A szamvizsgélo bizottsag jogkorében eljarva:

a) barmikor ellendrizheti a kozos képviseld, illetbleg az intézébizottsag lgyintézését, havonkeént ellenérzi a
kdzbsség penzforgalmat,

b)®” véleményezi a kozgyllés elé terjesztett javaslatot, igy kllondsen a szamwviteli szabalyok szerinti
konyvvezetés és beszamolo alapjan elkészitett éves elszamolast és a kovetkez6 évi koltségvetést, valamint
a szervezeti-mikodési szabalyzat altal meghatarozott értékhatar felett a bemutatott szamlakat,

c) javaslatot tesz a k6zos képvisel6, illetdleg az intézébizottsag elndke és tagjai dijazasara,

d) 6sszehivja a kozgyllést, ha a kdzds képvisel6 vagy az intézébizottsag elndke az erre vonatkozo
kotelességének nem tesz eleget.

(2) A bizottsag elndke és tagjai tekintetében a 49. § rendelkezései megfeleléen iranyadok.

(3) A szamvizsgalo bizottsag tagjai kozil valasztja meg elndkét; dontéseit szotdbbbséggel hozza meg.

(4)® A szamvizsgdlo bizottsdggal nem rendelkezé tarsashaz kozosségének ellendrzési jogkorét és
feladatait a szervezeti-m(ikddési szabalyzatban az (1) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell



megallapitani; a szabalyzat eléirhatja, hogy e feladatokat évente a kdzgylilés hatarozataval felhatalmazott
tulajdonostars latja el.

(5)® Ha az (1) bekezdés szerinti feladatok ellatdsa szamvizsgald bizottsdg vagy a (4) bekezdésben
emlitettek szerint felhatalmazhato tulajdonostars hidnya miatt nem biztosithatd, e feladatok ellatasaval — a
szervezeti-m(kddési szabalyzat errél sz6lé rendelkezése esetén — a szamvitelrél szolé térvény szerinti
konyvviteli szolgaltatds végzésére jogosult szolgéaltatd vagy okleveles konyvvizsgéléi képesitéssel
rendelkezd és a szamvitelrdl sz6l6 térvény szerinti nyilvantartasban szerepl6 (a tovabbiakban: regisztralt)
személy vagy olyan gazdalkodé szervezet is megbizhatd, amelynek van ilyen tagja vagy alkalmazottja.

/A, FEJEZET® o
A GAZDASAGI ELLENORZES SEGITESE

A gazdasagi ellenérzést segité személy®*

51/A. 82 (1) Ha a kozGsség éves pénzforgalma meghaladja a huszmillié forintot vagy az alapitd okirat
szerint kulon tulajdonban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szama meghaladja az
Otvenet, a szamvizsgald bizottsag, illetbleg az ellenbérzési jogkdr gyakorloja (a tovabbiakban egyditt:
szamvizsgald bizottsag) feladatellatdsdnak segitésére — a szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés és
beszamold alapjan elkészitett éves elszamolas és a kovetkezd évi koltségvetési javaslat el6zetes
vizsgalatara és véleményezésére — gazdasagi ellenbrzést segité személyt kell igénybe venni. Gazdasagi
ellendrzést segité személy a szamvitelrdl szolo térvény szerinti kdnyvviteli szolgaltatas végzésére jogosult
szolgaltatd vagy okleveles konyvvizsgaloi képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy lehet.

(2) Nem kotelezb az (1) bekezdésben emlitett gazdasagi ellendrzést segité személy igénybevétele, ha:

a) az ellendrzési feladatok ellatasa az 51. § (5) bekezdés alapjan biztositott,

b) a szamvizsgalo bizottsag elndke vagy tagja mérlegképes konyveldi vagy okleveles konywvizsgaloi
képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy, vagy

c) a kozbs képviseld, az intézbbizottsag elndke vagy tagja mérlegképes konyveléi vagy okleveles
konyvvizsgaldi képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy, vagy tarsashaz-kezel6i vagy ingatlankezeldi
szakképesitéssel rendelkezik és megfelel az e térvény 52— 55. § szerinti feltételeknek.

(3) A gazdasagi ellenérzés segitésével olyan gazdalkodd szervezet is megbizhatd, melynek tagja vagy
alkalmazottja rendelkezik az (1) bekezdésben meghatérozott szakképesitéssel. A gazdalkodd szervezet
megbizasakor a gazdasagi ellen8rzést segitd természetes személyt is meg kell nevezni.

A GAZDASAGI ELLENORZEST SEGITO SZEMELY JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

51/B. 8% (1) A gazdasagi ellenérzést segité személy feladata a szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés
és beszamold alapjan elkészitett éves elszamolas és a kdvetkez6 évi koltségvetési javaslat — éves
kdzgyllés elé terjesztett — tervezetének el6zetes vizsgalata és véleményezése.

(2) A gazdasagi ellendrzést segité személy az (1) bekezdésben meghatarozott feladatanak elvégzése
céljabdl betekinthet a kbzdsség szamviteli nyilvantartasaiba — ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos
iratokat is —, az azt alatamaszt6 bizonylatokba, dokumentumokba, valamint a koz0s képvisel6tél, az
intézébizottsag elndkétél, tagjaitdl és a szamvizsgalod bizottsag elndkétdl, tagjaitdl felvildgositast kérhet.

(3) A gazdasagi ellenérzést segitdé személy tanacskozasi joggal vesz részt az (1) bekezdésben emlitett
koézgyllési napirendi pont targyalasan, amelyre &t kotelez6 meghivni. A gazdasagi ellendrzést segitd
személy a véleményérdl és vizsgalatanak eredményérdl — ideértve azt is, ha tudomast szerez a kdzdsség
vagyonanak varhaté jelentds csokkenésérdl, illetve mas olyan tényrdl, amely tarsashazi tisztségvisel6
felelésségre vonasat vonhatja maga utan —, irdsban koteles tajékoztatni a koézgydlést. A gazdasagi
ellen6rzést segité személy e tajékoztatasat a meghivohoz mellékelni kell; ennek elmulasztasa esetén az e
kdrbe tartozé napirendi pontokrél hozott kdzgyulési hatarozat érvénytelen.

IV. FEJEZET
TARSASHAZKEZELES, INGATLANKEZELES

Alapvetb rendelkezések

52.8 (1)* Aki Uzletszerlien kivan tarsashaz-kezelGi tevékenységet folytatni, koteles az erre iranyuld
szandékét az ingatlanvéllalkozas-feligyeleti hatosagnak bejelenteni.

(2) A tarsashazkezel6 a tevékenységi koréen beldl:

a) a tarsashaz adottsagainak ismeretében — gazdasagi elemzés alapjan — ajanlatot készit az épulet
fenntartdséra vonatkozoan,

b) a tulajdonostarsakkal kotott megbizasi szerzédésben foglaltak szerint szervezi az lzemeltetési és
karbantartasi feladatokat, iranyitja és ellenérzi a tervezett felljitasokat,

c) a megbizasi szerz8dés alapjan javaslatokat dolgoz ki a tarsashaz gazdalkodasa, a k&zos tulajdonu
éplletrészek hasznositasa kérdéseiben.

53.8 (1)*® Aki Uzletszerlien kivan ingatlankezel6i tevékenységet folytatni, koteles az erre iranyuld
szandékat az ingatlanvallalkozas-felugyeleti hatésagnak bejelenteni.



(2) Az ingatlankezeld a tevékenységi korén bellil:

a) az ingatlan jellemzéinek ismeretében — gazdasagi elemzés alapjan — tervajanlatot készit az ingatlan
fenntartdsara vonatkozo6an,

b) a megbizdval kotott szerz6désben foglaltak szerint ellatja az izemeltetési és a karbantartasi feladatokat,
iranyitja és ellendrzi a tervezett felljitasokat,

Cc) a megbizasi szerz8dés alapjan javaslatokat dolgoz ki az ingatlannal valé6 gazdalkodas és az
ingatlanhasznositas, a befektetés kérdéseiben.

(3)% A 49. 8-ban meghatarozott feltételek az Uzletszerlien végzett tarsashaz-kezel6i és ingatlankezel6i
tevékenységet folytatd szolgaltatékra is megfeleléen alkalmazandok.

A szakképesités megszerzése

54. 8% (1)® Uzletszerllen végzett tarsashaz-kezeldi, illetbleg Uzletszerllen végzett ingatlankezel6i
tevékenységet az folytathat, aki rendelkezik az e térvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban
meghatarozott szakképesitéssel, és megfelel az ott meghatarozott egyéb feltételeknek.

(2)% Uzletszerlien végzett tarsashaz-kezeldi, illetéleg Uzletszer(ien végzett ingatlankezel6i tevékenységet
olyan gazdalkoddé szervezet folytathat, amelynek legalabb egy személyesen koézremiikédd tagja vagy
alkalmazottjia — egyéni vallalkozé esetén, ha a tevékenységet nem maga latja el, legaldbb egy
foglalkoztatottja — rendelkezik az e torvény felhatalmazédsa alapjan kiadott jogszabalyban meghatarozott
szakképesitéssel, és megfelel az ott meghatarozott egyéb feltételeknek. A gazdalkodd szervezet koteles a
tevékenység folytatasara irAnyulé szandékat a hatésagnak bejelenteni.

(3)1° Az ingatlanvallalkozas-fellgyeleti hatésag az Uzletszer(i tarsashazkezel6i vagy az Uzletszerii
ingatlankezeldi tevékenység végzésere jogosult, bejelentést tevd természetes személyekrél és gazdalkodd
szervezetekrél az atlathatdosag, valamint a jogszabalyoknak megfelelé6 miikodés biztositasa érdekében
nyilvantartast vezet. A hatésag a nyilvantartasi kotelezettségét az Orszagos Kereskedelmi Nyilvantartasi
Rendszerbe torténd bejegyzéssel teljesiti. A nyilvanos adatok megismerését az ingatlanvallalkozas-
felligyeleti hatésag ingyenesen, barki szdmara nyilvAnosan hozzaférhet6 uton biztositja. A nyilvantartas — a
(3a) bekezdés a)—g) pontjaban és k)-l) pontjaban meghatarozottak kivételével — kozhiteles hatdsagi
nyilvantartasnak minésul.

(3a)1°1 A (3) bekezdés szerinti nyilvantartas — a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatdsanak
altalanos szabalyairdl sz616 térvényben meghatarozott adatokon tdl — tartalmazza:

a) a szolgaltatasi tevékenységet végz6 természetes személy munkaltatéjanak megnevezését,

b) a szolgaltatasi tevékenységet végz6 természetes személy sziletési nevét, sziiletési helyét és sziletési
idejét, anyja szlletési nevét,

C) a szolgaltatasi tevékenység soran hasznalt nyelv megjeldlését,

d) a természetes személy szolgaltatasi tevékenység gyakorlasara jogosité szakképesitésének az azonositd
szamat és a bizonyitvany szamat,

e) a szolgéltat6 gazdalkodd szervezet cégjegyzékszamat, — amennyiben rendelkezésre all — roviditett
neveét, egyéni vallalkozo esetén nyilvantartasi szamat,

f) a szolgaltaté gazdalkod6 szervezet képviseletére jogosult személy — egyéni vallalkoz6 esetén sajat —
nevét és lakbéhelyét,

g) szolgéltaté gazdalkodod szervezet esetén a szolgaltatasi tevékenység végzésére jogosult személyesen
kézrem(ikddé tag vagy alkalmazott neveét,

h) a nyilvantartasba vétel idépontjat,

i) a szolgaltato nyilvantartasi szamat,

j) a nyilvantartasba vevd hatésag megnevezését,

K) a szolgaltatasi tevékenység szlineteltetésének tényét, valamint kezd és zard idépontjat,

l) — ha a szolgéltaté bejelenti — az elektronikus, telefonos, postai, illetve egyéb elérhetéségét.

(3b)192 A (3) bekezdés szerinti nyilvantartasban szerepldé adatok — a (3a) bekezdés b) és d) pontjaban
foglalt kivétellel — nyilvanosak.

(3¢)'%® Az ingatlanvallalkozas-felligyeleti hatdsag a (3) bekezdés szerinti nyilvantartasban szerepl6 adatokat
a nyilvantartasboél valo torlésig kezeli. Szolgaltatasi tevékenységtdl eltitas hatalya alatt allé szolgaltatéd
adatai az eltiltas hatalyanak lejartaig kezelhetéek abban az esetben is, ha a szolgaltatdé a nyilvantartasbol
valo torlését kéri.

(3d)1°* Ha a nyilvantartas adataiban torténd valtozas alapjan indokolt a szolgaltatasi tevékenységet végzé
természetes személy, illetve a szolgaltatd gazdalkodd szervezet szolgaltatasi tevékenység végzésére vald
jogosultsdganak felllvizsgalata, akkor az ingatlanvallalkozas-felligyeleti hatésag hivatalbdl eljarast indit, és
szukség esetén intézkedik a valtozas nyilvantartason torténd atvezetésérdl.

(4)105

(5)106

55. 8§ (1) A hatlakasosnal nagyobb tarsashaz kdzgyilése a természetes személy kdzds képvisel6 vagy az
intézébizottsag elndke részére eldirhatja a tarsashaz-kezel6i szakképesités megszerzését, amennyiben a
k6zo6s képviseld vagy az intézdbizottsag elndke a tulajdonostarsak megbizasa alapjan, a tarsashaz
kezelésével 6sszefuggd feladatokat is ellatja. Az ilyen kdzgydlési hatarozatban rendelkezni kell arrdl is,
hogy a szakképesités megszerzésével jaré koltség megfizetése — ha azt a kdzos képviselé nem vallalja — a
tulajdonostéarsakat terheli.



(2) Az 54. 8 (1)—(2) bekezdéseiben meghatarozott kdtelezettség a nem Uzletszerl tarsashazkezelést végzé
természetes személy kdzos képviseldre, illetéleg az intézdbizottsag elndkére nem vonatkozik.

] ~ IVIA.FEJEZET' ] ]
A TARSASHAZI TISZTSEGVISELOK NYILVANTARTASA

55/A. 8 (1) A tarsashazi tisztségvisel6k nyilvantartasanak célja, hogy a kozosség Ugyintézését ellato
tisztségvisel6k e térvényben meghatarozott adatainak orszagosan nyilvanos kdzzétételével megvaldsuljon
a tarsashazak mikddésének transzparenciaja, a jegyz6 tarsashazak felett gyakorolt térvényességi
felligyeletének hatékonysaga biztositott legyen, tovabba a tarsashazak és a kodzosség jogait és
kotelezettségeit érintd hatdsagi eljarasok soran a megfelelé kapcsolattartast el6segitse.

(2)18 A kozgyllés altal megvalasztott kozos képviselé vagy az intézdbizottsag elndke a kozosség
ugyintézését ellatd tevékenységet csak akkor lathat el, ha a tisztség keletkezésének tényét az ingatlanugyi
hatosag — az erre iranyuldé kérelme alapjan — az ingatlan-nyilvantartasba — a tarsashéz térzslapra —
bejegyezte.

55/B. 8§ (1) A tisztség keletkezésének ténye tartalmazza

a) a k6zbsség ugyintézéseét ellatd kézos képviseldnek vagy intézdbizottsag elndkének

aa) természetes személy esetén csaladi és utdnevét, lakcimét,

ab) jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezf szervezet esetén nevét, székhelyét,
cégjegyzékszamat vagy nyilvantartasi szamat,

ac) tisztségét, a tisztség keletkezésének és megsziinésének idépontjat, illetve ha a tisztségvisel6 a
k6z0sseg ugyeinek intézését tgyvivékent latja el, ennek tényét és hataridejét, valamint

ad) jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet esetén — valamint ha a természetes
szemeély tisztségviseld bejelenti — az elektronikus levélcimét, telefonos elérhetéségeét,

b) a tarsashazk6zdsség nevét.

(2)1° A kozos képviseld vagy az intézébizottsag elndke a kozgyllés altal elfogadott szamviteli szabalyok
szerinti beszamol6t benydjtja az ingatlantgyi hatésaghoz. A beszamol6 benyujtdsanak tényét az
ingatlaniigyi hatésag a tarsashaz térzslapra bejegyzi.

55/C. & A foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi szerv az altala (zemeltetett honlapon — barki
szamara korlatozadsmentes hozzéaférést biztositva — kdzzéteszi a tarsashazi tisztségviseldk e fejezetben
meghatarozott adatait, a tarsashazak szamviteli szabalyok szerinti beszamoloit, valamint a tarsashéaz
kozosségének nevét, cimét, helyrajzi szamat.

55/D. 8 A kozds képvisel6 vagy az intézdbizottsag elndke latja el a nyilvantartasba vétellel és az
adatvaltozas bejelentésével kapcsolatos, jogszabalyban foglalt feladatait.

 V.FEJEZET ,
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Ertelmezé rendelkezések

56. § E torvény alkalmazasaban:

1. Tarsashaz: a lak6épiilet és nem lakas céljara szolgalo éplilet.

1.1. Lakoépulet: az olyan épulet, amelyben a mlszakilag megosztott, 6nallé lakasok szama meghaladja az
épuletben 1évé 6nallé nem lakas céljara szolgald helyiségek szamat.

1.2. Nem lakas céljara szolgalé épilet: minden egyéb olyan épllet, amelyben legalabb két, mlszakilag
megosztott 6nallé, nem lakas céljara szolgald helyiség van (tarsas irodaépllet, tarsas udulé, tarsas garazs
stb.).

2. Fenntartas: az Uzemeltetés, a karbantartas és a felujitas.

2.1. Uzemeltetés: a k6z6s tulajdon rendeltetésszerli hasznalatahoz folyamatosan sziikséges szolgaltatasok
elldtdsa, igy a kozlzemi szolgéltatdsok dijanak kifizetése, a kodzponti berendezések Uzemben tartoi
feladatainak ellatasa, sziikség esetén gondnoki, hazfelliigyel6i, hazmesteri szolgaltatasok megszervezése,
az intézébizottsag rendszeresitése esetén mikddésének biztositasa.

2.2. Karbantartas: a k6zds tulajdonban levé ingatlan allaganak és rendeltetésszerli hasznalhatésaganak
biztositasa érdekében szikséges, a tulajdonosok kozosségét terhel6 megel6z6 és felujitasnak nem
minésulé javitasi munkak elvégzése, illetbleg egyes kdzdsségi berendezések cseréje.

A karbantartas lehet:

2.2.1. hibaelhéritas, amely az életveszélyt okozé, tovabba az épulet allagat karositdé és rendeltetésszeri
hasznalatat Iényegesen akadalyozd, azonnali beavatkozast igényldé hibak és hianyossagok haladéktalan
eseti megsziintetése,

2.2.2. idbészeri karbantartas, amely az épulet allagat veszeélyeztet6, de rendeltetésszerli hasznalhatésagat
lényegesen nem akadalyozé, azonnali beavatkozast nem igénylé hibaknak és hianyossagoknak eseti vagy
az épuleten elvégzendd egyéb javitdsi munkdkkal egyutt, de az észleléstél szamitva legkésébb hat
hénapon bellli megsziintetése,

2.2.3. tervszer(i karbantartas, amely az épllet &llaganak és rendeltetésszerli hasznalhatésaganak
biztositasa érdekében végzendd rendszeres allagmegdvasi munka.



2.3. Felljitas: az ingatlan egészére, illetbleg egy vagy tobb fbészerkezetére kiterjedd, idészakonként
szilkségessé vald olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti miszaki
allapotot — megkozelitbleg vagy teljesen — visszaallitjak, illetéleg az eredeti hasznalhatésagot,
Uzembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitél eltérd
kialakitasaval névelik. A feldjitas lehet:

2.3.1. teljes felujitas: a miszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjed6 kuls6-belsé
javitasi munkak elvégzése,

2.3.2. részleges felljitas: az épllet legalabb egy f6szerkezetére kiterjedd, teljes felldjitasnak nem minésulé,
de abba belathat6 id6n belll beilleszthetd altalanos javitasi munkak elvégzése,

2.3.3.11% korszerisités: meglévé éplilet, éplletrész, épiletberendezés rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalatra alkalmassagat javitd, hasznalati értékét, teljesitbképességét, lizembiztonsagat ndveld épitési-
szerelési munka. Korszer(sitésnek kell tekinteni a megujulé energiaforrasok (napenergia, szél, geotermikus
energia stb.) alkalmazasara, a kozponti fit6- és melegviz-ellatd  berendezésnek az
energiaracionalizalassal, a levego6tisztasag-védelemmel 06sszefliggd atalakitasara vagy cseréjére
vonatkozé, tovabba az épllet energiahatékonysagat szolgalé éplletszerkezeteken végzett épitési-szerelési
munkat is.

3.1 Rendes gazdalkodas korét meghalad6é kiadasok: az allagvédelmet meghaladé, a fenntartas (az
Uzemeltetés, a karbantartas és a felujitas) kérébe nem tartozé olyan munkalattal dsszefliggd kiadasok,
amelyek az alapitd okirat szerint k6z6s tulajdonban 1évé épllet, éplletrész bévitésével, atalakitasaval vagy
kozos tulajdonba kerilé uj épllet, éplletrész, illetdleg éplletberendezés létesitésével jarnak.

4. Eredménytelen az irasbeli szavazas

4.1. a szervezeti-miikédési szabalyzat tekintetében: ha az irdsbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és
azonos irasbeli szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott
egyszer( tobbséget,

4.2. minden méas esetben: ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli
szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott szavazattébbségnek a
torvényben meghatarozott mértékét.

5. Kozvetlenll érintett szomszédos tulajdonostarsak: a tarsashazban 1évé kulon tulajdont elhatarolé
épuletszerkezet két oldalan 1évé tulajdonosok.

6.1%2 Uzletszeriien végzett tarsashaz-kezeldi, illetve lizletszerlien végzett ingatlankezels tevékenység:
tarsashaz-kezel6i, illetve ingatlankezeldi szolgaltatas, mely a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és
folytatasdnak altalanos szabalyair6l sz6l6 térvényben meghatarozottak szerint 6nalld, Uzletszerlien —
nyereség elérése érdekében rendszeresen, gazdasagi kockazatvallalds mellett — végzett gazdasagi
tevékenység.

7.1 A kozosség éves pénzforgalma: a gazdalkodasi évben, készpénzben és bankszamlan befolyt 6sszes
bevétel és kifizetett 6sszes kiadas egylittes 6sszege.

A birésagi eljaras megelézése

57.8 (1) A kdzdsség és a tulajdonostars, illetbleg a kdzdsség és harmadik személy kozott keletkezett
polgéri jogvitdban — ha az érintettek megallapodni nem tudnak — a kozvetitdi tevékenységrél széld kildn
térvény rendelkezései alapjan permegel6z6 kdzvetitbi eljarast lehet kezdeményezni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljaras a vitaban érintett felek irasbeli — a k6z0sség tekintetében kézgyllési
hatarozat alapjan létrejott — kbzos megegyezésével kezdeményezhet6.

Hatalybalépés

58.8 (1) Ez a torvény — a (2)—(3) bekezdésekben meghatarozott kivételekkel — 2004. januar 1-jén Iép
hatalyba.

(2) E torvény 44. §-a, tovabba 45. §-anak ,,a Kozgy(lési Hatarozatok Koényvének, illetéleg" szévegrésze, a
45. §-a (2) bekezdésének, valamint 54. §-anak rendelkezései 2005. januar 1. napjan lépnek hatélyba.

(3) E torvény 13. §-anak, 17. §-anak, 22. §-anak, 24. 8-anak, 26. §-anak, 28. §-a d) pontjanak, 40. 8-a (2)
bekezdésének, 41. §8-anak, 48. 8-a (1) bekezdése a) pontjanak, 51. §-a (1) bekezdése b) pontjanak és 51.
8-a (4) bekezdésének rendelkezései a torvény hatalybalépéséig mar bejegyzett tarsashaz vonatkozasaban
2005. januar 1. napjan lépnek hatalyba.

59. 814 Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az e térvényben szabdlyozott kozigazgatasi hatdsagi
eljarasokban rendeletben kozrem(ikodé hatésagot jeldljon kit

ATMENETI RENDELKEZESEK

60. 8 (1) Ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tarsashaz alapité okirata olyan — a kilén tulajdont nem
érinté — szamitasi hibat vagy nyilvanvalé adatelirast tartalmaz, amely kijavitassal orvosolhato, a kézgyl(ilés
— a jelen 1évé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott legalabb egyszeri(i szavazattébbségével
meghozott — hatarozataval az alapité okiratot kijavithatja; e hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre alkalmas okirat.

(2)116

(3)17 Az (1)—(2) bekezdések rendelkezései szerint meghozott hatarozatot kézokiratba vagy Ugyvéd vagy
kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.



(4)118

61.8 A 60. 8-ban emlitett koézgyllési hatarozatok érvénytelenségének megallapitasat barmely
tulajdonostars e térvény rendelkezéseinek megfeleléen keresettel kérheti a birdsagtol.

62. 8§ (1)1°

(2)120

(3)'% Az (1) bekezdés rendelkezései szerint meghozott hatarozatot kdzokiratba vagy tgyvéd vagy kamarai
jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni; a hatarozat érvénytelenségének megallapitasa e
torvény rendelkezéseinek megfeleléen keresettel kérhetd a birdsagtol.

(4)122

63. 8 (1) Az e torvény hatalybalépése el6tt keletkezett korilményre alapitott igényt a keletkezés idején
hatalyos szabdly szerint kell elbiralni.

(2) A torvény hatalybalépésekor bejegyzett tarsashaz alapitd okiratanak az e torvény kotelezd jellegi
rendelkezéseivel ellentétes rendelkezése hatalyat veszti, €és helyébe e torvény rendelkezése 1ép. Az alapitd
okirat ennek megfeleld kijavitasat az alapitd okiratnak egyéb okbdl elsé izben térténé modositasa soran kell
elvégezni.

(3) Ha az e torvény hatalybalépése el6tt Iétesitett alapitd okirathoz mellékelték a tarsashazi lakasok
beosztasat tartalmazé tervrajzot, a kilon tulajdonban &ll6 lakds beosztasanak megvaltoztatasdhoz nem
szilkséges az alapitd okirat médositasa.

64.8 (1) Az e torvény hatélybalépésekor bejegyzett tarsashaz koézgyillése — valamennyi tulajdonostéars
hozzajarulasaval — donthet arrél, hogy a tarsashaztulajdont lakadsszovetkezeti tulajdonna atalakitja.

(2) Az atalakulasrél hozott kézgyl(lési hatarozat alapjan a lakasszovetkezet alapitasara, szervezetére és
mikodésére a lakasszovetkezetekrdl sz6lo kuldn torvéeny rendelkezéseit kell alkalmazni.

64/A. 8'23 A kozgyllés altal megvalasztott kozos képviselé vagy az intézbbizottsag elndke a kdzbsség
Ugyintézését ellato tevékenységet 2025. majus 1. napjaig — nyilvantartasba vételtdl fliggetlenil — ellathatja,
ha a tevékenység végzésere valo jogosultsagat hitelt érdemlé mddon igazolja.

65. 8§24 Felhatalmazast kap a Kormany, hogy

1. az ingatlanvallalkozas-felligyeleti hatésagot rendeletben kijelolje,?

2. a jegyz6 tarsashazak feletti torvényességi felligyelete eljarasi szabalyait rendeletben allapitsa meg, 2
3.127 a tarsashazi tisztségvisel6k nyilvantartasaval kapcsolatosan a nyilvantartasba vétel, az adatvaltozas
bejelentés és a beszamold benyuljtasanak rendjét, feltételeit, a nyilvantartds személyes adatot nem
tartalmazo adattartalmat, a nyilvantartds vezetésére és az elektronikus kapcsolattartdsra vonatkozo
részletes eljarasi szabalyokat, a kozos képvisel6 vagy az intézébizottsag elndkének tajékoztatasi és
adatszolgéltatési kotelezettségeit, valamint a jogszabalyban vagy hatdsagi hatarozatban el6irt
kotelezettségek be nem tartasanak esetén alkalmazandé jogkovetkezményeket rendeletben allapitsa meg.
66. §8'28 Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az e torvény szerinti (zletszerlien végzett tarsashazkezeldi,
valamint Uzletszerlien végzett ingatlankezel6i tevékenység folytatasanak részletes feltételeit, a
tevékenység bejelentésének és a tevékenységet folytatdkrdl vezetett nyilvantartdsnak a személyes adatot
nem tartalmazé adattartalmat, tovabba a bejelentésre és a nyilvantartds vezetésére vonatkozo6 részletes
eljarasi szabalyokat rendeletben szabalyozza.?®

67. 8'3%° Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a kertleti) nkormanyzat képvisel6-testiilete, illetve a
févarosi 6nkormanyzat altal kbzvetlenll igazgatott tertilet tekintetében a févarosi 6nkormanyzat kdzgydilése,
hogy varosképi vagy kereskedelmi szempontok alapjan — az épitésigyi, illetve a kereskedelmi
jogszabalyokkal 6sszhangban — rendeletben hatarozhassa meg a nem lakas céljara szolgalé helyiség
hasznalatanak, hasznositasanak, illetve ezek megvaltoztatasanak maodjat, feltételeit.

68. 813! Felhatalmazast kap az ingatlan-nyilvantartasért felelés miniszter, hogy a tarsashaz alapitassal,
valamint az alapité okirat modositasaval 6sszefliggésben az ingatlan-nyilvantartasi eljarashoz benyujtandé
dokumentumokat rendeletben szabalyozza.

69. 8132 E torvénynek a honvédelmi targyld torvények moédositasaval osszefliggésben egyes torvények
maodositasarol szol6 2024. évi XLI. térvény (a tovabbiakban: Médtv.) 12. §-aval modositott 6. §-a4t a Modtv.
hatalybalépésekor® folyamatban 1évé eljarasokban is alkalmazni kell.

1. melléklet a 2003. évi CXXXIII. torvényhez3*

A tarsashdzak Aaltal a rezsicsOkkentések végrehajtasahoz kapcsoldédo tjékoztatasnal alkalmazando
hirdetmény

HIRDETMENY

a kozos tulajdonban allé épuletrészeket érinté kodziizemi szolgaltatasok dija, valamint a kiilon
tulajdonban all6 épuletrészeken belil nem mérhetdé kéziizemi szolgaltatasok dija vonatkozasaban a
rezsicsOkkentések eredményeként a tarsashaz tekintetében jelentkezé megtakaritasrol

Cim~

ERINTETT KOZUZEMI SZOLGALTATAS MEGNEVEZESE**
Elszamolt id6szak: -tél  -ig
Fizetett 0sszeg: Ft


https://njt.hu/jogszabaly/2024-41-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2024-41-00-00

A tarsashaz megtakaritasa az elszamolt idészakban: Ft
A tarsashaz megtakaritasa 2013. januar 1-je/2013. jalius 1-je*** 6ta 6sszesen: Ft

A tarsashazakrél szolo 2003. évi CXXXIIl. torvény 43/A. § (3) bekezdése szerinti tajékoztatas****
Hirdetmény kiflggesztésének idépontja:
Hirdetmény levételének legkorabbi idépontja:

* az érintett tarsashaz cimét kell feltintetni

** az adatokat az érintett kbzszolgaltatasonként kilon pontban, egymas alatt szilkséges feltlintetni

*** g két datum kozul azt kell feltiintetni, amelyik az érintett kozuizemi szolgéaltatdsnal a rezsicsokkentés
kezdé idépontjanak felel meg

**** a tajékoztatast csak akkor kell feltiintetni, ha azt e térvény eldirja.



